
 
 

МЭРИЯ ГОРОДА МАГАДАНА 

 

ПОСТАНОВЛЕНИЕ  

 

от 02.06.2022 г.  № 1741-пм 

 

г. Магадан 

 

Об утверждении проекта планировки и проекта межевания территории, 

ограниченной улицами Парковой, Скуридина, Якутской, проспектом 

Карла Маркса в г. Магадане для формирования земельного участка для 

реконструкции здания учебно-лабораторного корпуса ГБОУ СПО 

«Магаданский политехнический техникум» по адресу: г. Магадан, улица 

Парковая, 15  

 

 

В целях обеспечения устойчивого развития территории 

муниципального образования «Город Магадан», в соответствии со статьей 16 

Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах 

организации местного самоуправления в Российской Федерации», статьями 

45, 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации, Положением о 

порядке подготовки документации по планировке территории 

муниципального образования «Город Магадан», утвержденным решением 

Магаданской городской Думы от 23.06.2015 № 34-Д, подпунктом «а» пункта 

4 постановления Правительства Магаданской области от 08.04.2022 № 309-

пп «Об установлении случаев утверждения проектов генеральных планов, 

проектов правил землепользования и застройки муниципальных образований 

Магаданской области, проектов планировки территории, проектов межевания 

территории и внесения изменений в указанные документы без проведения 

общественных обсуждений или публичных слушаний в 2022 году», 

руководствуясь статьями 35.1, 45 Устава муниципального образования 

«Город Магадан», мэрия города Магадана постановляет :  

1. Утвердить прилагаемый проект планировки и проект межевания 

территории, ограниченной улицами Парковой, Скуридина, Якутской, 



 

 

 

                                                 

                                                                                                                                                          

  

проспектом Карла Маркса в г. Магадане для формирования земельного 

участка для реконструкции здания учебно-лабораторного корпуса ГБОУ 

СПО «Магаданский политехнический техникум» по адресу: г. Магадан, 

улица Парковая, 15.  

2. Настоящее постановление подлежит опубликованию в средствах 

массовой информации и размещению на официальном сайте муниципального 

образования «Город Магадан» в сети Интернет. 

 

 

Глава муниципального образования 

«Город Магадан», мэр города Магадана                                             Ю. Гришан 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

                                                 

                                                                                                                                                          

  

ПРИЛОЖЕНИЕ  

 

к постановлению мэрии 

города Магадана 

от 02.06.2022 № 1741-пм 

 

 

 

 

Проект планировки и проект межевания территории, ограниченной 

улицами Парковой, Скуридина, Якутской, проспектом Карла Маркса в 

г. Магадане для формирования земельного участка для реконструкции 

здания учебно-лабораторного корпуса ГБОУ СПО «Магаданский 

политехнический техникум» по адресу: г. Магадан, улица Парковая, 15 
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Введение 

Проект планировки и межевания территории, ограниченной улицами Парковая, 

Скуридина, пр. Карла Маркса и ул. Якутская в г. Магадан выполнен ООО «НС-ГРУПП» 

в соответствии с Техническим заданием Приложение № 1 к дополнительному соглаше-

нию от 02.03.2022 г. № 3. 

Проект выполнен на основании исходных данных: 

- Генеральный план города Магадан, утвержденный решением Магаданской го-

родской Думы от 26 июля 2006 года N 77-Д с изменениями на 25 января 2022 года; 

- Правила землепользования и застройки муниципального образования «Город 

Магадан (в ред. Постановлений мэрии города Магадана от 17.11.2021 N 3731, от 

29.12.2021 N 4222, от 25.01.2022 N 172-пм, от 25.02.2022 N 527-пм, с изм., внесенными 

Постановлением мэрии города Магадана от 19.01.2022 N 101-пм); 

- Сведения Единого государственного реестра недвижимости в виде кадастро-

вого плана территории, выписок из Единого государственного реестра недвижимости. 

- Топографическая съёмка территории и сетей М 1:500. 

Нормативные правовые документы, использованные при подготовке Проекта 

планировки: 

- Градостроительный кодекс РФ от 29 декабря 2004 г. № 190-ФЗ (актуализиро-

ванная редакция); 

- Земельный кодекс РФ от 25 октября 2001 г. № 136-ФЗ (актуализированная ре-

дакция); 

- Нормативы градостроительного проектирования муниципального образования 

"Город Магадан" (в ред. Решений Магаданской городской Думы от 04.03.2014 N 7-Д, от 

18.04.2016 N 24-Д, от 26.12.2016 N 110-Д, от 02.03.2017 N 10-Д, от 27.04.2017 N 38-Д, от 

15.09.2017 N 66-Д, от 27.12.2017 N 96-Д, от 24.04.2018 N 136-Д, от 05.03.2021 N 1-Д); 

- СП 42.13330.2011 Свод правил Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*; 

- РДС 30-201-98 Инструкция о порядке проектирования и установления красных 

линий в городах и других поселениях Российской Федерации РДС 30-201-98, утвер-

жденная постановлением Госстроя Российской Федерации от 06.04.1998 г. № 18-30 

«Об утверждении Инструкции о порядке проектирования и установления красных линий 

в городах и других поселениях Российской Федерации; 

- Санитарно-эпидемиологические правила и нормы СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 

«Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и 

иных объектов»; 

- СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений»; 

- Методический документ «Стандарт комплексного развития территорий»; 

- Приказ Росреестра от 10.11.2020 N П/0412 «Об утверждении классификатора 

видов разрешенного использования земельных участков» (Зарегистрировано в Миню-

сте России 15.12.2020 N 61482); 

- «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения 
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градостроительной документации» СНиП 11-04-2003 от 29.10.2002 (в части, не проти-

воречащей Градостроительному Кодексу Российской Федерации); 

- другие строительные нормы и правила, действующие на момент проектирова-

ния. 

1. Современное состояние территории 

1.1 Природно-климатические условия 

Участок проектирования находится в муниципальном образовании город Мага-

дан. Здание учебно-лабораторного корпуса ГБОУ СПО «Магаданский политехнический 

техникум» расположено на улице Парковая, 15 в северной части территории. 

В пределах района проявляется широтная и высотная зональности ландшафтов. 

Магадан расположен на побережье Тауйской губы, в северной части Охотского моря, 

на перешейке, соединяющем полуостров Старицкого с материком. 

Со стороны суши Магадан окружен сопками, поднимающимися над уровнем моря 

на 150–700 метров. Через весь город с запада на восток протекает река Магаданка, 

разделяя столицу Колымы на две части. 

Абсолютные поверхности земли колеблются от 52,0 до 58,3 м над уровнем моря. 

Город Магадан находится в зоне субарктического, с чертами морского муссон-

ного климата, с длительной морозной зимой и коротким прохладным летом. Среднего-

довая температура воздуха -4,1 оС, абсолютный максимум +26о С, абсолютный мини-

мум -34,6о С, относительная влажность воздуха – 72 %, средняя скорость ветров – 3,6 

м в сек. 

В результате проведения инженерно-геодезических изысканий опасных природ-

ных и техноприродных процессов не выявлено. 

1.2 Характеристика современного использования территории района рас-

положения объекта 

Участок проектирования находится на территории муниципального образования 

«город Магадан».  

Рассматриваемая территория проектирования граничит: 

- с севера – с землями транспортной инфраструктуры (проезжие части и пере-

кресток улиц Парковая и Карла Маркса); 

- с востока – с землями транспортной инфраструктуры (проезжая часть ул. Карла 

Маркса; 

- с юга – с местами общего пользования и с территорией земельного участка 

49:09:030108:48; 

- с запада – с местами общего пользования и с территорией земельного участка 

49:09:030108:15. 

Красные линии в границах территории проектирования установлены ранее, из-

менение местоположения красных линий не планируется. 

На листе 9 приведены сведения о размещении существующих инженерных и 

транспортных коммуникаций на период подготовки проекта планировки и межевания в 

условных границах проектирования. 
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В границах проектирования размещаются сети водоснабжения и водоотведения, 

сети теплоснабжения.  

Развитие инженерных сетей генпланом не предусматривается. 

Территория проектирования попадает в зоны действия планировочных ограниче-

ний: 

- 100-метровая зона от МАОУ «Гимназия (английская) и детского сада № 38 на 

основании Федерального закона от 22.11.1995 N 171-ФЗ (ред. от 22.12.2020г.); 

- охранная зона сети водоснабжения; 

- охранная зона сети теплоснабжения. 

Памятников историко-культурного значения федерального и областного уровня, 

зон охраны памятников, особо охраняемых природных территорий в границах разра-

ботки проекта не имеется.  

В соответствии с Правилами землепользования и застройки города, утвержден-

ным постановлением мэрии города Магадан № 3015 от 08.09.2021, территория проек-

тирования расположена в функциональной зоне ОДЗ 204 «Зона учебно-образователь-

ного назначения». 

 

 

 
№ 

п.п. 

Обозна-
чения 

Наименова-
ние террито-

риальной 
зоны 

Мини-
мальная 
площадь 
земель-

ного 
участка 

(га) 

Макси-
мальная 
площадь 
земель-

ного 
участка 

(га) 

Мини-
мальный 
отступ от 
границ зе-
мельных 

участков в 
целях 

определе-
ния мест 
допусти-
мого раз-
мещения 
зданий, 

строений, 
сооруже-
ний, за 
преде-

лами кото-
рых запре-

щено 
строитель-
ство зда-
ний, стро-
ений, со-
оружений 

(м) 1 

Мини-
мальный 
процент 

застройки 
в границах 

земель-
ного 

участка 
(%) 

Макси-
мальный 
процент 

застройки 
в границах 

земель-
ного 

участка 
(%) 

Пре-
дельное 
количе-

ство эта-
жей 

Пре-
дель-
ный 

класс 
опасно-

сти 

64. 
ОДЗ 
204 

Зона учебно-
образова-
тельного 

назначения 

0,2 - 5 10 
Не подле-
жит уста-
новлению 

Не более 
6 этажей 

V 
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Градостроительные регламенты в части видов разрешенного использования зе-
мельных участков и объектов капитального строительства 

 

Наименование 

зоны 

Основные виды разре-

шенного использования 

Вспомогательные виды 

разрешенного исполь-

зования 

Условно разрешен-

ные виды использо-

вания 

Код Вид использования Код 
Вид использова-

ния 
Код 

Вид использова-

ния 

ОДЗ 204. 

Зона учебно-обра-

зовательного 

назначения 

3.5.2 Среднее и высшее 

профессиональное 

образование 

2.5 Среднеэтажная 

жилая застройка 

3.9.1 Обеспечение де-

ятельности в об-

ласти гидроме-

теорологии и 

смежных с ней 

областях 

3.6.1 Объекты куль-

турно-досуговой 

деятельности 

4.9 Служебные га-

ражи 

3.9.2 Проведение 

научных иссле-

дований 

3.1.1 Предоставление 

коммунальных 

услуг 

12.0.1 Улично-дорожная 

сеть 

 

3.9.3 Проведение 

научных испыта-

ний 

3.1.2 Административные 

здания организа-

ций, обеспечиваю-

щих предоставле-

ние коммунальных 

услуг 

12.0.2 Благоустройство 

территории 

 

4.4 Магазины 

12.0.1 Улично-дорожная 

сеть 

  4.6 Общественное 

питание 

12.0.2 Благоустройство 

территории 

  4.9 Служебные га-

ражи 

 

2. Обоснование определения границ зон планируемого размещения объек-

тов 

Проект планировки территории предполагает определение фактического место-

положения границ земельных участков, расположенных в границах территории проек-

тирования. 

Проектом предусмотрено формирование земельного участка 49:09:030108:61 

для реконструкции здания учебно-лабораторного корпуса ГБОУ СПО «Магаданской по-

литехнический техникум». 

Зона планируемого размещения объектов определена в границах образуемого 

земельного участка с учетом предельных параметров разрешенного строительства, 

установленных градостроительными регламентами Правил землепользования и за-

стройки, и охранных зон существующих инженерных коммуникаций (сети связи, водо- и 

теплоснабжения). 
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За пределами изменяемого земельного участка, в границах застроенной терри-

тории, зоны планируемого размещения объектов не разрабатывались. 

3. Зоны особого регулирования 

В границах территории проектирования определены один вид зон с особыми 

условиями использования территории: охранные зоны. 

Схема границ зон с особыми условиями использования территории приведена на 

листе 5 графической части. 

Охранные зоны. 

Проектом планировки территории приняты охранные зоны от следующих объек-

тов:  

- охранная зона сети водоснабжения; 

- охранная зона сети теплоснабжения. 

Санитарно-защитные зоны 

В границах разработки проекта планировки санитарно-защитных зон не установ-

лено. 

Согласно п.7.1.12 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 для проектируемого объекта сани-

тарно-защитная зона не регламентируется. 
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