
Цифровой генплан 
как основной ресурс для создания ЦИМ УРТ

ПРОГРАММА
«Генеральные планы муниципальных образований. 

Новые подходы и рекомендации к разработке»
11 сентября 2025 г.

Сагнаев Ильяс
Ведущий аналитик
Отдел разработки информационных систем



Стратегия развития

Мониторинг, контроль

Исполнение функций

ЦИФРОВАЯ ПЛАТФОРМА

СТРАТЕГИЯ

МНГП

ПЛАНИРОВАНИЕ И 
ЗОНИРОВАНИЕ

ОПЕРАТИВНОЕ 
УПРАВЛЕНИЕ

Переход градостроительного проектирования на проектирование 
Цифровых информационных моделей управления развитием территории

ЦИФРОВОЙ ГЕНПЛАН КАК ОСНОВНОЙ РЕСУРС ДЛЯ СОЗДАНИЯ ЦИМ УРТ



МЕТОДЫ
➢ Состав данных ЦИМ УРТ

➢ источники данных (поставщики, владельцы)

➢ методы сбора данных (варианты организации информационного взаимодействия с источниками)

➢ алгоритмы аналитической обработки данных (пересчет значений с учетом измененных объектов)

➢ алгоритмы сравнения результатов

➢ формы визуализации результатов

ТЕХНОЛОГИИ
Инструменты ЦИМ УРТ в составе ГИС:

➢ моделирование сценариев: выбор (подбор) варианта, сравнение альтернативных вариантов, 
прогноз последствий, оценка баланса потребности и обеспеченности и пр.

➢ онлайн-доступ к достоверным, актуальным отчетам в виде табличных отчетов, диаграмм, 
интерактивных тепловых и тематических карт

➢ взаимодействие администрации, населения, бизнеса с ресурсоснабжающими организациями

ДАННЫЕ

СОСТАВ ЦИФРОВОГО ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНА

➢ модель современного состояния и использования территории

➢ модель принятых градостроительных решений 

➢ модель планировочной организации и красных линий

➢ модель инфраструктурной обеспеченности 
(объекты социальной, инженерной, транспортной инфраструктуры)

➢ модель градостроительных ограничений 
(ВРИ территории и предельные параметры, зоны с особыми условиями использования и т.д.)



ЦИМ УРТ НИЖНЕВАРТОВСКА - ПОБЕДИТЕЛЬ ПРОФ-IT 2024
Пример ЦИМ УРТ



НЕПРЕРЫВНОЕ ФОРМИРОВАНИЕ ИНФОРМАЦИОННОЙ МОДЕЛИ 
СОВРЕМЕННОГО СОСТОЯНИЯ И ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

Жилой фонд
Численность населения 

Инфраструктурные объекты

Промышленность

Объекты промышленности

Земельные участки

ОКС

Границы АТД

ЗОУИТ

Землепользование
Здания, сооружения

Градостроительные ограничения

Многоквартирные жилые дома, ИЖС

Объекты социальной 
инфраструктуры

Объекты инженерной 
инфраструктуры

Объекты транспортной 
инфраструктуры

ИНФОРМАЦИОННАЯ ОСНОВА

ЕЭКО

3D модели

Ортофотопланы

Рельеф

Источники данных



ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЙ КАЛЬКУЛЯТОР
Новый подход в территориальном планировании

Расчет потребностей территории

Автоматическое определение потребностей в объектах социальной, инженерной,
транспортной инфраструктур с учетом всех нормативных требований

Оценка обеспеченностей

Выявление дефицитов и профицитов объектов инфраструктуры 
для принятия оптимальных решений

Проверка качества документов

Комплексная проверка документов территориального планирования 
на соответствие нормативам градостроительного проектирования

Расчет ключевых параметров территории

Расчет параметров функциональных зон 
на основе морфотипов и площади территории 

Помощь при проектировании

Интеллектуальная помощь проектировщикам при создании 
документов территориального планирования



КАК РАБОТАЕТ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЙ КАЛЬКУЛЯТОР

Площадь функциональной зоны

Определяется проектом

Морфотип территории

Выбирается в соответствии с характером планируемой застройки

Ключевые параметры территории (численность)

Рассчитывается на основе площади жилой застройки

и нормативов жилищной обеспеченности

Потребности в инфраструктуре

Определяются на основе численности населения

и действующих нормативов

Оценка обеспеченности

Агрегирование данных и визуализация

Выявление дефицитов и профицитов объектов инфраструктуры 

Заполнение данных на разных уровней территории, 

визуализация данных посредством дашбордов
МО

Населенные
пункты

Элементы планировочной
структуры

Функциональные зоны

НГП Морфотипы ОФРМЗ

Мощностные 

характеристики 

существующих 

и планируемых 

объектов

Показатели 

обеспеченности 

объектами 

инфраструктур

Параметры 

развития 

территории

1

6

2

3

4

5



ПАРАМЕТРЫ МОРФОТИПОВ

Жилищная обеспеченность

Коэффициент застройки

Коэффициент плотности застройки

Пропорции видов застройки

Доля жилой застройки

Доля нежилой застройки

Доля коммерческой застройки

Доля застройки объектами
социальной инфраструктуры

75%

14%

5%
6%

Индивидуальная жилая 
застройка

59%
13%

12%

16%

Среднеэтажная жилая 
застройка

80%

10%

9%

Многоэтажная жилая 
застройка

90%

10%

Производственная 
застройка



НОРМАТИВЫ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ПРОЕКТИРОВАНИЯ 
Документ, где зафиксированы показатели качества жизни

Цифровые НГП позволяют стандартизировать показатели обеспеченности объектами нормирования 
и автоматизировать проверку документов территориального планирования

1 Бумажные нормативы Традиционный подход с ограничениями в обработке и анализе больших массивов данных. 
Разный подход к разработке нормативов в различных субъектах Российской Федерации

2 Цифровизация Перевод существующих нормативов в машиночитаемый формат XML 
для автоматизированной обработки и стандартизации подходов

3 Автоматизация Возможность автоматической проверки документов территориального планирования
на соответствие установленным нормативным требованиям

4 Интеграция Полная совместимость с ФГИС ТП и ГИСОГД для обеспечения бесшовной интеграции
с государственными информационными системами

Градостроительный калькулятор обеспечивает переход от традиционного бумажного 
документооборота к современной цифровой экосистеме территориального планирования



ВЕБ-СЕРВИС ДЛЯ РАЗРАБОТКИ НГП



ПОДГОТОВКА НГП В ЦИФРОВОМ ВИДЕ



ПАРАМЕТРЫ ТЕРРИТОРИИ

На основе выбранного морфотипа
и площади территории рассчитываются
необходимые параметры комплексной оценки
потенциала развития территории

Плотность населения

Численность населения

Доля общественной застройки

Общая площадь жилая

Общая площадь общественная

Общая площадь нежилая

Потребности населения в объектах нормирования

Оценка обеспеченности объектами нормирования



ВАРИАНТЫ РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ

1. Оценка существующего состояния территории

2. Оценка потенциала развития территории

3. Оценка сценариев планируемого развития территории, 
оценка изменения качества территории

ТЭП каждого сценария 

Индивидуальная 
жилая застройка 

Многоэтажная 
жилая застройка 

Среднеэтажная 
жилая застройка 

Сценарии 
развития 
территории

100 
мест

350 
мест

300 
мест

6 
млрд

500 
кВт

800 
мест

1550 
мест

1800 
мест

26 
млрд

5 500 
кВт

400 
мест

1350 
мест

1300 
мест

16 
млрд

2 500 
кВт



ИНТЕРАКТИВНЫЙ ДАШБОРД ДЛЯ МОНИТОРИНГА ПОКАЗАТЕЛЕЙ ТЕРРИТОРИИ 
И ЕЁ ОБЕСПЕЧЕННОСТИ ИНФРАСТРУКТУРНЫМИ ОБЪЕКТАМИ

Объекты электроснабжение, кВт

250 120 -130 140 10

420 780 360 0 360

6,8 5,0 -1,8 1,5 -0,3

2900 1700 -1200 1300 100

Объекты теплоснабжения, Гкал час

Общеобразовательные организации, мест

Дошкольные образовательные организации, мест

…

!

!!

МО/Населенный пункт/ЭПС Нормативная 
потребность 

Существующая 
мощность 

Оценка существующего
состояния

Планируемый 
прирост мощности 

Оценка планируемого
развития

!

Критические дефициты:
Дашборд автоматически выделяет объекты инфраструктуры с критическим недостатком мощностей, 
требующие первоочередного внимания при планировании



ПРЕИМУЩЕСТВА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО КАЛЬКУЛЯТОРА

Автоматизация расчетов

Снижение времени на подготовку документов 
территориального планирования в 5-10 раз

Повышение качества проектных решений

Исключение ошибок расчета и обеспечение 
соответствия всем нормативным требованиям

Интеграция с ГИС
Бесшовная работа с государственными 
информационными системами

85%

Обеспеченность

детскими садами

67%

Обеспеченность

школами

92%

Обеспеченность

электроэнергией

Тепловые карты обеспеченности 

по каждому объекту нормирования

Визуализация итогов анализа 

Обеспеченность

детскими садами



Что было самым полезным для вас на вебинаре?

Поделитесь вопросами или темами, которые вы хотели бы обсудить☺

Пишите свои впечатления и предложения!

Были рады встрече с вами! 

Приглашаем вас на следующие вебинары https://itpgrad.ru/education/

ПРИГЛАШАЕМ ВАС ПОДЕЛИТЬСЯ СВОИМ МНЕНИЕМ О ВЕБИНАРЕ 

?

?

?

https://itpgrad.ru/education/

